VRN U-Z- - PLAN URBANISTIC ZONAL AL CENTRULUI CIVIC DIN MUNICIPIUL BRASOV, JUDETUL BRAS0V

PLANSA 1.2. - RAPORTARE LA DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE ANTERIOR IN CENTRUL CIVIC CENTRUL CIVIC, MUNICIPIUL BRASOV, JUDETUL BRASOV
INCADRARE IN RAPORT CU ,,ACTUALIZARE P.U.G. BRASOV”, APROBAT PRIN HCL NR. 144/2011, PRELUNGIT PRIN HCL NR. 117/2021 INCADRARE N RAPORT CU P.U.Z. »REACTUALIZARE P.U.Z. - CENTRUL CIVIC BRASOV”, APROBAT HCL NR.443/2009, PRELUNGIT HCL NR.479/2012 SI HCL NR.408/2017

PLANSA ,,REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE” A PUG BRASOV 2011 EXTRAS DIN PLANSA ,REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE” A PUG BRASOV 2011 SITUATIA DIN TEREN N 2024 SI UTR-URILE DIN P.U.G. BRASOV 2011 PLAN CADASTRAL DIN 1975 SI UTR-URILE DIN DIN P.U.G. BRASOV 2011 ' Extras din plansa ,Reglementari Urbanistice - Zonificare” a P.U.Z. ,REACTUALIZARE PU.Z. - R —
STATUS: VALABIL, aprobat HCL nr. 144/2011, prelungit prin HCL nr. 117/2021 cu 5 ani) (sursa: google earth 2024) CENTRUL CIVIC BRASOV”, aprobat HCL nr. 443/2009, prelungit HCL nr. 479/2012 si HCL nr. 408/2017, ] i , ' BN (MITA ZONA STUDIATA
| MUNI EcT! oy y ¥ > =0 O L s A A SO pe A T e L | *‘”’Ffz« R — A —
! 3 g S X U Y 2 g e G ] tr
W (spectacole, expozitii, spatii conexe) D
ACCESE PARCAJE SUBTERANE
Ny = Zc - ZONA CIRCULATI
" 2v - ZONA VERDE AMENAJATA - PARC [ ] PASAJE PIETONALE SUBTERANE
[ ] CIRCULATII PIETONALE
\ ALINIAMENT

= PARCAJE SUBTERANE (parcaje pe doua nivele) * ACCENT DE INALTIME

Se observa ca Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 2009 elaborat a reglementat o arie mai restransa
decat cea a insulei Centrului Civic, stabilind limita sa estica pe strada Verii. Astfel, zona de
locuinte colective existente in partea estica a centrului nu a fost inclusa in perimetrul
reglementat de acest plan.

Planul Urbanistic Zonal din 2009 pastreaza in mare parte delimitarile functionale din P.U.Z.ul
2006. Astfel, s-au pastrat ZI-zona de locuinte, ZV-parc si cele doua Zb - zone de birouri, comert
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putin partial, prin efectele unor proiecte anterioare, care fie au fost implementate partial, fie
nu au fost finalizate conform planificarii initiale.

La nivelul solului, amenajarile existente, inclusiv anumite imprejmuiri, nu respecta limitele
cadastrale, ceea ce amplifica incoerenta dintre planificarea urbanistica si utilizarea actuala a
terenurilor.

Un aspect important este faptul ca singurele zone in care cele trei straturi - limitele fizice,
functionale si cadastrale - se suprapun corespunzator sunt cele deja constituite, in special
acele zone care includ fondul construit din anii 1960, ce nu a fost demolat in perioada
interventiei socialiste pentru crearea noului centru.

De asemenea, o situatie similara de suprapunere poate fi identificata in zona de vest, unde
amplasamentele pentru cele patru turnuri au fost planificate inca din anii 1970.

S din nord si vest, in schimb au fost introdu-se doua zone noi, zona mixta Zb1-birouri, hotel,
,’ e b = comert si Zcc-centrul cultural si dotdri anexe.
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Se poate observa ca, in perioada analizata, imobilele din zona erau preponderent incluse in
domeniul privat al UAT Brasov, conform specificatiilor din legenda. Aceasta situatie evidentia o
centralizare a proprietatii in cadrul unitatii administrativ-teritoriale (UAT), ceea ce facilita
gestionarea si implementarea proiectelor urbanistice coordonate.

In contrast, situatia actuala reflecta o diversificare semnificativa a regimului de proprietate,
marcata de aparitia mai multor categorii de proprietari si administratori, astfel:Imobile din
domeniul public al UAT Brasov, destinate, de regula, functiunilor de interes general si utilizarilor
publice.Proprietati private ale persoanelor fizice si juridice, a caror pondere a crescut
semnificativ comparativ cu anul 2009.Imobile date in administrarea unor terti, ceea ce implica un
transfer al dreptului de folosinta catre diverse entitati, fie prin concesiuni, inchirieri sau alte
forme de parteneriat.
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Un aspect important al acestui plan este faptul ca limitele zonelor functionale reglementate prin
PUZ-ul din 2009 au fost suprapuse cu planul cadastral realizat in anul 1975, reprezentand ultima
editie disponibila la momentul elaborarii PUZ. Aceasta suprapunere evidentiaza continuitatea
unor idei de planificare urbanistica din acea perioada. Un exemplu relevant in acest sens il
reprezinta cele patru cladiri turn din partea de vest, care erau marcate in planul cadastral din
1975 ca propuneri prin linii punctate.
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In ceea ce priveste zona L2-subzona locuintelor colective medii, prescriptiile initiale ale
P.U.Z.-ului nu au fost respectate, iar in prezent aceasta adaposteste functiuni diverse, precum
servicii, educatie si locuire, contrar destinatiei prevazute initial .

Se poate observa ca niciunul dintre reperele majore planificate si marcate in cadrul P.U.Z. 2006
nu a fost realizat.
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Un aspect important este faptul ca singurele zone in care cele doua straturi - limitele fizice si
functionale - se suprapun corespunzator sunt cele deja constituite, in special acele zone care
includ fondul construit din anii 1960, ce nu a fost demolat in perioada interventiei socialiste
pentru crearea noului centru.

De asemenea, o situatie similara de suprapunere poate fi identificata in zona de vest, unde
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